Nyilvanos palyazati felhivas

1. A palyazat célja

Az MFB Fejlesztési Tokealap (székhely: 1138 Budapest, Népflirdé u. 22., lajstromszam:
6122-3, tovabbiakban: "MFB FTA vagy Kiir6”; képviseli: Corvinus Kockéazati Tdékealap-
kezeld Zrt., képviseletében: Herczeg Gabor vezérigazgatd) nyilvanos palyazatot hirdet a
Polgar-Invest Ingatlanfejlesztd, Befektetésszervezd és Szolgaltatd Kft. (székhely: 4090
Polgar, Hajda u. 40.; cégjegyzékszam: 09-09-001901) 125.000.000,- Ft azaz
Egyszazhuszonotmillio forint névértékli, a Tarsasag alaptokéjének 10,0717 %-at kitevd
iizletrésze értékesitésére.

2. A vételar megfizetése

Az ajanlatnak tartalmaznia kell a vételar forintban meghatarozott 6sszegét, illetoleg a vételar
megfizetésének datum szerinti iitemezését. Az Uzletrész 4truhdzasara a vételar maradéktalan
osszegének a Kiir6 UniCredit Banknal vezetett 10918001-00000024-99170013 szamu
bankszamlajan torténd jovairasat kovetd 5 napon beliil keriil sor. A Kiird nem koteles a
benyujtott ajanlat elfogadasara.

3. Az ajanlat tartalmi és formai kovetelményei

Ervényes ajanlat tételének feltételét képezi a 11. pontban jelzett tijékoztatd anyaganak
megvasarlasa. Az ajanlati vételar megjeldlésén tul az ajanlattevd ajanlatdban koteles
nyilatkozni arrél, hogy a jelen palyazati felhivas rendelkezéseit, a tajékoztatéban talalhatéd
Uzletrész adasvételi szerzédés tervezetét maradéktalanul tudomasul veszi. Az ajinlat
kizarolag feltétlen és visszavonhatatlan lehet, az ajanlatban foglalt vételar megfizetése nem
tamaszthatd feltételhez. Az ajanlod koteles megjeldlni értesitési cimét, kapcsolattartgjat és
telefonos elérhetdségét. A Kiird irasbeli értesitéseit €s nyilatkozatait az ajanlattevd altal
megjeldlt értesitési cimen kézbesiti. Amennyiben az ajanlattevé gazdasagi tarsasag, Ugy az
ajanlathoz mellékelni kell az ajanlattevé hiteles, 30 napnal nem régebbi cégkivonatat €s az
ajanlatot alairé személy(ek) alairasi cimpéldanyat. Az ajanlat aldirgja kizarolag az ajanlattevo,
mint gazdasagi tarsasag cégjegyzési joggal felruhazott tisztségviseldje, alkalmazottja lehet.
Az ajénlathoz mellékelni kell az ajanlattevd cégszeriien aldirt, arr6l sz616 nyilatkozatat, hogy
nincs koztartozéasa (ad6-, vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb az allamhaztartds mas
alrendszereivel szemben fennall6 fizetési kotelezettségei). Amennyiben az ajanlattevd ajanlata
nem felel meg a jelen pontban foglalt kovetelményeknek, ugy a Kiir6 jogosult az ajanlatot
érvénytelennek tekinteni, melyrdl irdsban értesiti az ajanlattevét egyuttal intézkedik az 5.
pontban jelzett ajanlati biztositék visszautaldsa feldl.

4. A palyazatok rangsorolasa

A palyazatok elbiralasakor, rangsorolasakor az egyetlen értékelési szempont a magasabb
ajanlati ar. Azonos mértékli ajanlati vételar megjelolése esetén a vételar teljes Gsszegének
megfizetését idOben elobb vallalo ajanlattevd élvez eldnyt. Azonos mértékli vételarat és
azonos fizetési litemezést vallald ajanlattevék koziil a Kiird valasztasa szerinti ajanlattevovel
keriil sor az Uzletrész atruhazasara vonatkozo szerzédés megkdtésére vagy a Kiird valasztasa
szerint 0] palyazat felhivasara keriil sor.



S. Ajanlati biztositék

Az ajanlat érvényességének feltétele, hogy a palyazo 10.000.000 Ft azaz Tizmilli6 forint
Osszegll ajanlati biztositékot legkésObb a palyazat benyujtasa hataridejének lejartaig atutaljon
a Kiiré UniCredit Banknal vezetett 10918001-00000024-99170013 szamu fizetési szamlajara.
Az ajanlattevd az atutalds kozlemény rovataban az ,,ajanlati biztositék — Polgar-Invest Kft.”
kozleményt tartozik feltiintetni. Az ajanlati biztositék utdn a Kiird kamatot nem fizet, az
ajanlati biztositék Osszege azonban a megfizetendd vételar Gsszegébe beleszamit oly modon,
hogy az ajanlati biztositék Osszege az lizletrész adasvételi szerzddés aldirasakor foglaléva
alakul.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivds visszavonasa, az eljaras
eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve - az ajanlatok elbiralasat kdvetden - a nem
nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil visszafizeti. Az ajanlati biztositék
visszautaldsdra arra a fizetési szamldra keriil sor, amelyrdl az ajanlati biztositék Osszegének
atutalasat kezdeményezték. A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék a vételarba
foglaloként beszamitasra keriil, azonban ha a szerzddés megkotése neki felréhatdé vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitsul meg, a foglalot elveszti és az elvesztett foglalo az
MFB FTA-t illeti meg. Kiir6 az adasvételi szerzédésben késedelmes teljesités esetére kotbért
kothet ki, melynek mértéke a vételar 1%o (ezrelék)-e / nap.

Az ajanlattevé az ajanlati biztositék Osszegét elveszti, amennyiben az ajanlati kotottség
iddtartama alatt ajanlatanak visszavonasara vonatkozo irdsos bejelentést tesz, vagy
amennyiben a nyertes vagy masodik legkedvezdbb ajanlatot tevd ajanlattevd az Uzletrész
adasvételi szerzddést a kitlizott hatarnapon neki felréhatd vagy érdekkorében felmeriilt mas
okbdl nem irja ala, vagy az Uzletrész adasvételi szerzddés alairasat kovetden a vételar
megfizetésére vonatkozo fizetési litemezést nem tartja be, és emiatt a Kiir6 a megkdtott
Uzletrész adasvételi szerzédéstdl elall.

A masodik legkedvezdbb ajanlatot tevd ajanlati biztositéka az azt kovetd 3 napon beliil
visszajar, hogy az Uzletrész nyertes ajanlattevére torténd atruhazisira a 2. pontban irtaknak
megfelelden sor keriil. Ebben az esetben a masodik legkedvezObb ajanlatot tevét az ajanlati
biztositék Osszege utan évi 8 %-os mértékli kamat illeti meg, a kamat szdmitasanak kezdd
napja a bontast kovetd 14. nap, a kamat szamitasanak utolsé napja az a nap, amely napon a
Kiir6 az ajanlati biztositék 0sszegének visszautalasarol intézkedik.

6. Ajanlati kotottség

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd
koteles legalabb 60 napos ajanlati kotottséget vallalni. Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati
kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel az 4ltala befizetett biztositékot elveszti.

7. Az ajanlatok benyujtasanak helye, modja, hatarideje

Az ajanlatok benyujtasanak helye a Kiiroé székhelye, azaz a 1138 Budapest, Népfiirdd u. 22,
,B” éplilet 12. emeleti irodahelyisége. A palydzatot magyar nyelven, ,,Polgar-Invest Kft.”
felirattal ellatott zart, cégjelzés nélkiili boritékban, 1 eredeti és egy masolati példanyban kell
benyujtani, az eredeti példanyt meg kell jeldlni ,,EREDETI” felirassal. Az ajanlatok
beérkezését az atvevd altal kidllitott atvételi elismervény bizonyitja. Az ajanlatok
benyujtasanak hatarideje a hirdetmény kozzétételétdl szamitott 30. naptari nap 12 o6ra



(amennyiben a hataridé munkasziineti napra esik, az azt kovetd elsé munkanap). Az
ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat. Az ajanlattételi hatarid6 lejartat kovetden a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.

8. Az ajanlatok bontasanak helye, idopontja

Az ajanlatok bontdsa a Kiir6 1138 Budapest, Népflirdé u. 22. alatti székhelyén torténik. Az
ajanlatok bontasanak idopontja benyujtds napjan 13 6ra. Az ajanlatok bontasa a Kiir6 altal
erre jelolt haromtagl bizottsag ¢és kozjegyzo jelenlétében torténik, a bontasrol jegyzOkonyv
késziil. Az ajanlatok felbontdsanal a Kiirdt képviseld személyeken kiviil jelen lehetnek az
ajanlattevok, a Tarsasadg és a Tagok képviseldi, valamint az altaluk irdsban meghatalmazott
személyek. A palyazati ajanlatok felbontdsakor ismertetni kell az ajanlattevok nevét,
székhelyét (lakohelyét), valamint az altaluk felkinalt vételarat, a vételar megfizetésének
modjat és idépontjat. Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg. A bizottsag
a bontaskor megallapitja, hogy a benyujtott ajanlatok koziil — a 14. pont rendelkezésére
tekintettel — melyek mindsiilnek érvénytelennek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet
részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett. A palyadzati ajanlatok felbontdsardl és
ismertetésérdl a Kiird kézjegyzoi okiratot készittet.

9. Az ajanlatok elbiralasa

A palyazati ajanlatok elbiradlasara vonatkozo dontést a Kiird6 hozza meg. Az ajanlatokat a
bontast kovetden, az ajanlattételi hataridd lejartat kovetd 30 napon beliil a palyazati
ajanlatokat Kiir6 a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan
elbiralja és rangsorolja. A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek
teljesitése mellett a legjobb ajanlatot tette. A palyazdk az elbiralast koveté 3 napon beliil
irasban kapnak értesitést.

A Kiir6 jogosult megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és
ennek soran a csatolt dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti. A palyazati ajanlatok
elbirdlasa sordn a Kiir6 irdsban felvilagositast kérhet az ajanlattevétdl az ajanlatban foglaltak
pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kérésérdl és annak tartalmarol haladéktalanul
irasban értesiti a tobbi palyazot. A Kiird fenntartja magéanak a jogot, hogy tobb nyertes ajanlat
beérkezése esetén a nyertes ajanlattevd személyérdl vagy tjabb palyazat felhivasarol dontson,
tovabba hogy a palyazatot a bontast kdvetd 10 napon beliil eredménytelennek nyilvanitsa,
mely esetben az errdl szolo ¢értesitéssel egyidejiileg intézkedik az ajanlati biztositék
Osszegének visszautaldsa fel6l minden ajanlattevd részére.

Az értesitésben a Kiir6 a nyertes ajanlattevOvel kozli a palyazati nyertesség tényét, a masodik
legjobb ajanlatteviovel kozli a masodik legjobb ajanlat tételének tényét, a tobbi ajanlattevovel
pedig kozli, hogy palydzatuk nem mindsiil nyertes vagy masodik legjobb ajanlatnak, egyben
mentesiti 0ket a 6. pont értelmében fennalld ajanlati kotottségiiktdl, egyuttal visszautalja
résziikre az ajanlati biztositék osszegét. A Kiir6 a palyazat eredményét a palyazati felhivassal
azonos lapokban kozzéteszi.

A Kiird az elbirdlési hataridot - indokolt esetben - egy alkalommal, legfeljebb 30 nappal
meghosszabbithatja. Az 1) elbiraldsi hataridérdl, illetve annak fliggvényében az ajanlati
kotottség idotartamanak meghosszabbitasarol a Kiird koteles ajanlott levélben tajékoztatni az
Osszes palydzot. Az ajanlattevd ajanlati kotottsége ekkor a meghosszabbitott elbirdlasi
hatarid6 lejartat kovetd 30 napig tart, kivéve, ha az erre vonatkozo értesités kézhezvételét



kovetd 10 napon beliil az ajanlattevd a Kiird felé ettdl eltéréen nyilatkozik. Amennyiben
ajanlattevd a megadott hataridon beliil nyilatkozik, hogy az ajanlati kotottségét nem kivanja
meghosszabbitani, ugy a Kiird az ajanlati biztositékot 15 napon beliil visszafizeti.

10. A palyazati eljaras eredményének kihirdetése, kozzététele és a szerzodés
megkotése

A Kiird a palyazati ajanlatok elbiralasara vonatkozd dontésrdl irdsban, a palyazati ajanlatok
bontasatdl szamitott 30 napon, illetve az elbiralasi hataridd esetleges meghosszabbitasanak
lejartat kovetd 15 napon beliil tajékoztatja az ajanlattevoket, €s ezzel egyidejlileg a palyazat
eredményét a palyazati felhivassal azonos lapokban kdzzéteszi.

A Kiiré a nyertes ajanlattevdvel a tdjékoztatoban talalhato tartalma Uzletrész adasvételi
szerzOdést a dontés meghozatalarol szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil
koti meg, az aldiras helyszine a Kiir6 székhelye, azaz 1138 Budapest, Népfiirdé u. 22. alatti
irodahelyisége.

Az adasvételi szerzddés megkotésének elofeltétele, hogy a nyertes ajanlattevd az
eredményhirdetést kovetd 8 napon beliil visszavonhatatlan pénziigyi garanciat adjon az
ajanlati biztositékon feliil a teljes vételarhatralékra. A pénziigyi garanciavallalasnak a teljes
vételar megfizetésének ajanlattevo altal vallalt hataridején beliil kell, hogy érvényes legyen. A
Kiir6 visszavonhatatlan pénziigyi garancidnak tekinti a feltétel nélkiili bankgaranciat, feltétel
nélkiili banki hiteligérvényt vagy a vételarhatralék banknal, tigyvédnél, illetve kdzjegyzonél
torténd letétbe helyezését. A Tarsasag tagjai a Tarsasdgi Szerzddésben harmadik személy
részére torténd értékesités esetére egymasnak eldvasarlasi jogot biztositottak, igy az lizletrész
Kiird és Vevd kozotti atruhazasahoz a tagok jovahagyasa sziikséges, amely az adasvételi
szerzOdés hatalyba 1éptetd feltétele. A tagok elOvasarlasi jogrol lemondd nyilatkozatai
beszerzése Kiird feladata.

A feltétel nélkiili bankgaranciat a banknak a palyazati felhivasban megjelolt részvénycsomag
megvasarlasa céljara kell kidllitania és visszavonhatatlan fizetési kotelezettséget kell véllalnia
a Kiiro felé¢ a teljes vételarhatralékra, illetve részletfizetés esetén az utolso vételarhatralék
kifizetésére vonatkozoan is, az ajanlatban vallalt hataridd figyelembe vételével.

A feltétel nélkiili banki hiteligérvényt a banknak a palydzati felhivasban megjeldlt Uzletrész
megvasarlasa céljara kell kiallitania és visszavonhatatlan fizetési kotelezettséget kell vallalnia
arra, hogy a vételarként igért Osszeget a bank a vevd részére meghitelezi a teljes
vételarhatralékra, illetve részletfizetés esetén az wutolsé vételarhatralék kifizetésére
vonatkozoan is, az ajanlatban vallalt hatarid6 figyelembe vételével.

A Kiir6é a fentiekben emlitett, vételarhatralék kifizetésének biztositékaul szolgald iratokat
magyarorszagi ¢s kiilfoldi I. osztaly bankoktol fogadja el.

Amennyiben bekovetkeznek a 6. pontban irt azon feltételek, amelyek alapjan a nyertes
ajanlattevd elveszti ajanlati biztositékat, a Kiird jogosultta valik a masodik legkedvezdbb
ajanlatot tevével az Uzletrész 4truhdzasara vonatkozo szerzédést kotni. Az Uzletrész
adasvételi szerzddés aldirdsara ebben az esetben Kiir6 ilyen tartalmu irdsos értesitésének
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil keriil sor, az Uzletrész vételaranak megfizetésére
pedig a 2. pontban foglalt hataridék megfeleléen iranyadok.



Az ajanlattevé az értékesitésre vonatkozo szerzodeéskotes idejéig koteles titokban tartani
ajanlata tartalmat, és a Kiiro dltal a részletes dokumentacioban vagy barmely modon
rendelkezésére bocsatott minden tényt, informdciot, adatot kételes bizalmasan kezelni, arrol
tdajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozo
bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel valo kapcsolattartasra.

Ha az ajanlattevé vagy az érdekkérében dllo mas személy a palydzat titkossagat megsértette,
a Kiiro az ajanlatat érvénytelennek nyilvanithatja.

A Kiiro az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palydzaton résztvevoknek nem ad, ide nem értve a 9.
pont masodik bekezdésében foglaltakat.

A Kiiré az ajanlatokat kizardlag elbiralasara hasznalja fel, mas célu felhasznalas esetén az
ajanlattevovel kiilon megallapodik a felhasznaldasrol.

11.  Tajékoztaté

A tajékoztatd beszerzésének helye a Kiir6 MFB Fejlesztési Tokealap 1138 Budapest,
Népfirdo u. 22, ,,B” épiilet 12. emeleten taldlhato irodahelyisége, 10.00-14.00 kozott. A
tajékoztatd atadasara 100.000 Ft + AFA, azaz Egyszazezer forint + AFA 6sszeg készpénzben
torténd megfizetése és cégszertien alairt titoktartasi nyilatkozat ellenében, szamla kiallitasa
mellett keriil sor. A Téjékoztatd megvasarlasanak hidnyaban az ajanlat érvénytelen. A
tajékoztatd tartalmazza az Uzletrészre és a Polgar-Invest Kft-re vonatkozo részletes
dokumentaciot és az Uzletrész atruhazasi szerzédést. A titoktartdsi nyilatkozatban a
tajékoztatd vevoje a 12. pontban foglalt kiegészitd jegyzokonyv megkiildhetdsége érdekében
koteles megjeldlni értesitési cimét €s kapcesolattartdjanak nevét. A titoktartasi nyilatkozatban a
vevo kijelenteni koteles, hogy titokban tartja késObbi ajanlata tartalmat és a Kiird altal a
tajékoztatoval rendelkezésére bocsatandd minden tényt, informaciot, adatot. A titoktartasi
kotelezettség értelemszeriien nem terjed ki a finanszirozo6 bankjaval valo kapcsolattartasra.

12.  Tovabbi informaciok kérése
A palyéazattal kapcsolatos tovabbi informaciokkal Garnai Monika (telefon 452-57-36, e-mail:
garnai.monika@mfbinvest.hu) tud felvildgositassal szolgalni. Amennyiben a kért informaciok
a dokumentaciéban taldlhaté adatokon tulmutatnanak, 0gy ilyen adatok atadasara
személyesen, jegyzOkonyv felvétele mellett kertilhet sor, mely jegyzokdnyv masolatat a Kiird
a tajékoztaté minden vevdje részére haladéktalanul megkiild.

13. Az ajanlat érvénytelensége

Ervénytelen a palyazati ajanlat, ha

a) azt a palyazati felhivasban meghatarozott, illetve szabalyszerien meghosszabbitott
ajanlattételi hatarid6 lejarata utdn nyujtottak be, vagy

b) olyan ajanlattevo nyujtotta be, aki a Kiirdval szembeni korabbi fizetési kotelezettségét
nem teljesitette, vagy

C) az ajanlattevo ajanlati biztositékot nem fizette be, vagy

d) az ajanlattevdé nem csatolta cégszertien aldirt, arrdl szold nyilatkozatat, hogy nincs

koztartozésa, vagy



e) az ajanlattevé a 11. pontban definialt T4jékoztatot nem vasarolta meg

f) minden olyan esetben, amelyben az ajanlattevd ajanlataban a jelen felhivas szerint
kizart vagy érvénytelen rendelkezést tesz, illetleg az nem felel meg a felhivasban
meghatarozott feltételeknek.

14.  Palyazati felhivas visszavonasa

A Kiiro6 jogosult a jelen palyazati felhivast a 7. pontban foglalt ajanlattételi hataridon
beliil visszavonni, de errdl koteles a jelen palyézati felhivas kozlésével megegyez6 helyen az
ajanlattételi hatarido lejarta eldtt hirdetményt megjelentetni. A palyazati felhivas visszavonasa
esetén - amennyiben a dokumentéciot a palyazo ellenérték fejében kapta meg - MFB FTA az
ellenértéket visszafizeti, amennyiben a palyazé a dokumentéciot visszaadja.

15.  Egyebek

A Kiir6 fenntartja a jogot arra, hogy sziikség esetén az ajanlattevotol az ajanlat 1ényegét nem
érintd technikai-formai kérdésekben irasban felvildgositast kérhet. Az ajanlattevd ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a palyazati ajanlatban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltoztatasat, amely az értékelés sordn a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.
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Az MFB Fejlesztési Tokealap (székhely: 1138 Budapest, Népfiirdd u. 22., lajstromszam:
6122-3) nyilvanos palyazatot hirdet a Polgar-Invest Ingatlanfejleszto, Befektetésszervezo
és Szolgaltato Kft. (székhely: 4090 Polgar, Hajdu u. 40.; cégjegyzékszam: 09-09-001901)
125.000.000,- Ft azaz Egyszdzhuszondtmillié forint névértékli, a Tarsasag alaptokéjének
10,0717 %-at Kitevo iizletrésze értékesitésére.

A Kiiré nem kdteles a benyujtott ajanlat elfogadasara.

Ajénlattételkor ajanlati biztositék fizetése kotelezd, melynek 6sszege 10.000.000 Ft azaz
Tizmilli6 forint.

A Nyilvéanos palyazati felhivas teljes terjedelmében megtekinthetd az MFB Zrt. és az MFB
Invest Zrt. honlapjan (www.mfb.hu és www.mfbinvest.hu). Tovabbi felvilagositassal Garnai
Monika (telefon 452-5736, e-mail: garnai.monika@mtbinvest.hu) tud szolgalni.

Ervényes ajanlat tételének feltételét képezi a palyazati felhivasban részletezett tajékoztatd
anyaganak megvasarlasa, mely beszerezhet6 az MFB Fejlesztési TOkealap 1138 Budapest,
Népfiirdo u. 22, ,,B” épiilet 12. emeleten talalhato irodahelyiségében. A tajékoztaté dtadasara
100.000 Ft + AFA, azaz Egyszazezer forint + AFA 6sszeg készpénzben torténé megfizetése
¢s cégszerlien alairt titoktartasi nyilatkozat ellenében keriil sor.

Az ajanlatok benyujtasanak helye a Kiird székhelye, azaz a 1138
Budapest, Népfiirdo u. 22, ,,B” ¢épiilet 12. emeleti irodahelyisége, a
benyujtas hatarideje a Hajdu-Bihari Naploban valdo megjelenést
koveto 30. nap 12 6ra, azaz2009. .12 ora



Nyilvanos palyazati felhivas

1. A palyazat célja

Az MFB Fejlesztési Tokealap (székhely: 1138 Budapest, Népfiirdé u. 22., lajstromszam:
6122-3, tovabbiakban: "MFB FTA vagy Kiir6”; képviseli: Corvinus Kockéazati Tdékealap-
kezeld Zrt., képviseletében: Herczeg Gabor vezérigazgatd) nyilvanos palyazatot hirdet a
Polgar-Invest Ingatlanfejlesztd, Befektetésszervezd és Szolgaltatd Kft. (székhely: 4090
Polgar, Hajda u. 40.; cégjegyzékszam: 09-09-001901) 125.000.000,- Ft azaz
Egyszazhuszonotmillio forint névértékli, a Tarsasag alaptokéjének 10,0717 %-at kitevd
iizletrésze értékesitésére.

2. A vételar megfizetése

Az ajanlatnak tartalmaznia kell a vételar forintban meghatarozott 6sszegét, illetleg a vételar
megfizetésének datum szerinti iitemezését. Az Uzletrész truhdzasara a vételar maradéktalan
Osszegének a Kiir6 UniCredit Banknal vezetett 10918001-00000024-99170013 szamu
bankszamlajan torténd jovairasat kovetd 5 napon beliil keriil sor. A Kiird nem koteles a
benyujtott ajanlat elfogadasara.

3. Az ajanlat tartalmi és formai kovetelményei

Ervényes ajanlat tételének feltételét képezi a 11. pontban jelzett tijékoztatd anyaganak
megvasarlasa. Az ajanlati vételar megjeldlésén tul az ajanlattevd ajanlatdban koteles
nyilatkozni arrél, hogy a jelen palyazati felhivas rendelkezéseit, a tajékoztatoban talalhatéd
Uzletrész adasvételi szerzédés tervezetét maradéktalanul tudomasul veszi. Az ajinlat
kizarolag feltétlen és visszavonhatatlan lehet, az ajanlatban foglalt vételar megfizetése nem
tamaszthatd feltételhez. Az ajanlo koteles megjeldlni értesitési cimét, kapcsolattartgjat és
telefonos elérhetdségét. A Kiird irasbeli értesitéseit €s nyilatkozatait az ajanlattevd altal
megjeldlt értesitési cimen kézbesiti. Amennyiben az ajanlattevé gazdasagi tarsasag, gy az
ajanlathoz mellékelni kell az ajanlattevé hiteles, 30 napnal nem régebbi cégkivonatat és az
ajanlatot alairé személy(ek) alairasi cimpéldanyat. Az ajanlat alairdja kizarolag az ajanlattevo,
mint gazdasagi tarsasag cégjegyzési joggal felruhazott tisztségviseldje, alkalmazottja lehet.
Az ajanlathoz mellékelni kell az ajanlattevd cégszertien aldirt, arr6l sz616 nyilatkozatat, hogy
nincs koztartozéasa (ad6-, vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb az allamhaztartas mas
alrendszereivel szemben fennall6 fizetési kotelezettségei). Amennyiben az ajanlattevd ajanlata
nem felel meg a jelen pontban foglalt kovetelményeknek, ugy a Kiir6 jogosult az ajanlatot
érvénytelennek tekinteni, melyrdl irdsban értesiti az ajanlattevét egyuttal intézkedik az 5.
pontban jelzett ajanlati biztositék visszautaldsa feldl.

4. A palyazatok rangsorolasa

A palyazatok elbiralasakor, rangsorolasakor az egyetlen értékelési szempont a magasabb
ajanlati ar. Azonos mértékll ajanlati vételar megjelolése esetén a vételar teljes Gsszegének
megfizetését idoben elobb vallalo ajanlattevd élvez eldnyt. Azonos mértékli vételarat és
azonos fizetési litemezést vallald ajanlattevék koziil a Kiird valasztasa szerinti ajanlattevovel
keriil sor az Uzletrész atruhazasara vonatkozo szerzédés megkdtésére vagy a Kiird valasztasa
szerint 0] palyazat felhivasara keriil sor.



S. Ajanlati biztositék

Az ajanlat érvényességének feltétele, hogy a palyazo 10.000.000 Ft azaz Tizmilli6 forint
Osszegll ajanlati biztositékot legkésObb a palyazat benyujtasa hataridejének lejartaig atutaljon
a Kiiré UniCredit Banknal vezetett 10918001-00000024-99170013 szamu fizetési szamlajara.
Az ajanlattevd az atutalds kozlemény rovataban az ,,ajanlati biztositék — Polgar-Invest Kft.”
kozleményt tartozik feltiintetni. Az ajanlati biztositék utdn a Kiird kamatot nem fizet, az
ajanlati biztositék Osszege azonban a megfizetendd vételar 6sszegébe beleszamit oly modon,
hogy az ajanlati biztositék Osszege az lizletrész adasvételi szerzddés aldirasakor foglaléva
alakul.

A Kiir6 az ajanlati biztositékot a palyazati felhivds visszavonasa, az eljaras
eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve - az ajanlatok elbiralasat kdvetden - a nem
nyertes ajanlattevok részére 15 munkanapon beliil visszafizeti. Az ajanlati biztositék
visszautaldsdra arra a fizetési szamldra keriil sor, amelyr6l az ajanlati biztositék Osszegének
atutalasat kezdeményezték. A nyertes ajanlattevd esetében a befizetett biztositék a vételarba
foglaloként beszamitasra keriil, azonban ha a szerzddés megkotése neki felréhatdé vagy
érdekkorében felmeriilt mas okbol hitsul meg, a foglalot elveszti €és az elvesztett foglalo az
MFB FTA-t illeti meg. Kiird az adasvételi szerzodésben késedelmes teljesités esetére kotbért
kothet ki, melynek mértéke a vételar 1%o (ezrelék)-e / nap.

Az ajanlattevé az ajanlati biztositék Osszegét elveszti, amennyiben az ajanlati kotottség
iddtartama alatt ajanlatanak visszavonasara vonatkozo irdsos bejelentést tesz, vagy
amennyiben a nyertes vagy masodik legkedvezdbb ajanlatot tevd ajanlattevd az Uzletrész
adasvételi szerzddést a kitlizott hatarnapon neki felréhatd vagy érdekkorében felmeriilt mas
okbdl nem irja ala, vagy az Uzletrész adasvételi szerzddés alairasat kovetden a vételar
megfizetésére vonatkozo6 fizetési litemezést nem tartja be, és emiatt a Kiir6 a megkdtott
Uzletrész adasvételi szerzédéstdl elall.

A masodik legkedvezdbb ajanlatot tevd ajanlati biztositéka az azt koveté 3 napon beliil
visszajar, hogy az Uzletrész nyertes ajanlattevére torténd atruhazisira a 2. pontban irtaknak
megfelelden sor keriil. Ebben az esetben a masodik legkedvezObb ajanlatot tevot az ajanlati
biztositek Osszege utan évi 8 %-os mértékl kamat illeti meg, a kamat szdmitasanak kezdd
napja a bontast kovetd 14. nap, a kamat szamitasanak utolsé napja az a nap, amely napon a
Kiir6 az ajanlati biztositék 0sszegének visszautalasarol intézkedik.

6. Ajanlati kotottség

Az ajanlati kotottség az ajanlattételi hataridd lejartanak napjaval kezdddik. Az ajanlattevd
koteles legalabb 60 napos ajanlati kotottséget vallalni. Amennyiben az ajanlattevd az ajanlati
kotottségének ideje alatt ajanlatat visszavonja, ezzel az ltala befizetett biztositékot elveszti.

7. Az ajanlatok benyujtasanak helye, modja, hatarideje

Az ajanlatok benyujtasanak helye a Kiirod székhelye, azaz a 1138 Budapest, Népfiirdd u. 22,
,B” éplilet 12. emeleti irodahelyisége. A palydzatot magyar nyelven, ,,Polgar-Invest Kft.”
felirattal ellatott zart, cégjelzés nélkiili boritékban, 1 eredeti és egy masolati példanyban kell
benyujtani, az eredeti példanyt meg kell jeldlni ,,EREDETI” felirassal. Az ajanlatok
beérkezését az atvevd altal kiallitott atvételi elismervény bizonyitja. Az ajanlatok
benyujtasanak hatarideje a hirdetmény kozzétételétdl szamitott 30. naptari nap 12 o6ra



(amennyiben a hataridé munkasziineti napra esik, az azt kovetd elsé munkanap). Az
ajanlattevd az ajanlattételi hatarid6 lejartdig modosithatja vagy visszavonhatja palyazati
ajanlatat. Az ajanlattételi hatarid6 lejartat kovetden a benyujtott ajanlatok nem modosithatok.

8. Az ajanlatok bontasanak helye, idopontja

Az ajanlatok bontdsa a Kiir6 1138 Budapest, Népflirdé u. 22. alatti székhelyén torténik. Az
ajanlatok bontasanak idopontja benyujtds napjan 13 6ra. Az ajanlatok bontasa a Kiiro altal
erre jelolt haromtagl bizottsag ¢és kozjegyzo jelenlétében torténik, a bontasrol jegyzOkonyv
késziil. Az ajanlatok felbontisanal a Kiirdt képviseld személyeken kiviil jelen lehetnek az
ajanlattevok, a Tarsasadg és a Tagok képviseldi, valamint az altaluk irdsban meghatalmazott
személyek. A palyazati ajanlatok felbontdsakor ismertetni kell az ajanlattevok nevét,
székhelyét (lakohelyét), valamint az altaluk felkinalt vételarat, a vételdar megfizetésének
modjat és idépontjat. Az ajanlattevd a fenti adatok ismertetését nem tilthatja meg. A bizottsag
a bontaskor megallapitja, hogy a benyujtott ajanlatok koziil — a 14. pont rendelkezésére
tekintettel — melyek mindsiilnek érvénytelennek. Az eljaras tovabbi szakaszaban nem vehet
részt az, aki érvénytelen palyazati ajanlatot tett. A palyadzati ajanlatok felbontasardl és
ismertetésérdl a Kiird kézjegyzoi okiratot készittet.

9. Az ajanlatok elbiralasa

A palyazati ajanlatok elbiradlasara vonatkozo dontést a Kiird6 hozza meg. Az ajanlatokat a
bontast kovetden, az ajanlattételi hataridd lejartat kovetd 30 napon beliil a palyazati
ajanlatokat Kiir6 a palyazati felhivasban meghatarozott értékelési szempontok alapjan
elbiralja és rangsorolja. A palyazat nyertese az, aki a palyazati felhivasban rogzitett feltételek
teljesitése mellett a legjobb ajanlatot tette. A palyazdk az elbiralast koveté 3 napon beliil
irasban kapnak értesitést.

A Kiir6 jogosult megvizsgalni az ajanlattevok alkalmassagat a szerzddés teljesitésére, és
ennek soran a csatolt dokumentumok eredetiségét is ellendrizheti. A palyazati ajanlatok
elbirdlasa sordn a Kiir6 irdsban felvilagositast kérhet az ajanlattevétdl az ajanlatban foglaltak
pontositasa érdekében. A Kiir6 a felvilagositas kérésérdl és annak tartalmarol haladéktalanul
irasban értesiti a tobbi palyazot. A Kiird fenntartja magéanak a jogot, hogy tobb nyertes ajanlat
beérkezése esetén a nyertes ajanlattevd személyérdl vagy tjabb palyazat felhivasarol dontson,
tovabba hogy a palyazatot a bontast kdveté 10 napon beliil eredménytelennek nyilvanitsa,
mely esetben az errdl szolo értesitéssel egyidejiileg intézkedik az ajanlati biztositék
Osszegének visszautaldsa feldl minden ajanlattevd részére.

Az értesitésben a Kiir6 a nyertes ajanlattevOvel kozli a palyazati nyertesség tényét, a masodik
legjobb ajanlatteviovel kozli a masodik legjobb ajanlat tételének tényét, a tobbi ajanlattevovel
pedig kozli, hogy palydzatuk nem mindsiil nyertes vagy masodik legjobb ajanlatnak, egyben
mentesiti 0ket a 6. pont értelmében fennalld ajanlati kotottségiiktdl, egyuttal visszautalja
résziikre az ajanlati biztositék osszegét. A Kiir6 a palyazat eredményét a palyazati felhivassal
azonos lapokban kozzéteszi.

A Kiird az elbirdlési hataridét - indokolt esetben - egy alkalommal, legfeljebb 30 nappal
meghosszabbithatja. Az 10j elbiraldsi hataridérdl, illetve annak fliggvényében az ajanlati
kotottség idotartamanak meghosszabbitasarol a Kiird koteles ajanlott levélben tajékoztatni az
Osszes palydzot. Az ajanlattevd ajanlati kotottsége ekkor a meghosszabbitott elbirdlasi
hatarid6 lejartat kovetd 30 napig tart, kivéve, ha az erre vonatkozo értesités kézhezvételét



kovetd 10 napon beliil az ajanlattevd a Kiird felé ettdl eltéréen nyilatkozik. Amennyiben
ajanlattevd a megadott hataridon beliil nyilatkozik, hogy az ajanlati kotottségét nem kivanja
meghosszabbitani, ugy a Kiird az ajanlati biztositékot 15 napon beliil visszafizeti.

10. A palyazati eljaras eredményének kihirdetése, kozzététele és a szerzodés
megkotése

A Kiir6 a palyazati ajanlatok elbiralasara vonatkozd dontésrdl irdsban, a palyazati ajanlatok
bontasatol szamitott 30 napon, illetve az elbiralasi hatarid6 esetleges meghosszabbitasanak
lejartat kovetd 15 napon beliil tajékoztatja az ajanlattevoket, €s ezzel egyidejlileg a palyazat
eredményét a palyazati felhivassal azonos lapokban kdzzéteszi.

A Kiiré a nyertes ajanlattevvel a tdjékoztatoban talalhato tartalma Uzletrész adasvételi
szerzOdést a dontés meghozatalarol szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil
koti meg, az aldiras helyszine a Kiir6 székhelye, azaz 1138 Budapest, Népfiirdé u. 22. alatti
irodahelyisége.

Az adasvételi szerzddés megkotésének elofeltétele, hogy a nyertes ajanlattevd az
eredményhirdetést kovetd 8 napon beliil visszavonhatatlan pénziigyi garanciat adjon az
ajanlati biztositékon feliil a teljes vételarhatralékra. A pénziigyi garanciavallalasnak a teljes
vételar megfizetésének ajanlattevo altal vallalt hataridején beliil kell, hogy érvényes legyen. A
Kiir6 visszavonhatatlan pénziigyi garancidnak tekinti a feltétel nélkiili bankgaranciat, feltétel
nélkiili banki hiteligérvényt vagy a vételarhatralék banknal, igyvédnél, illetve kdzjegyzonél
torténd letétbe helyezését. A Tarsasag tagjai a Tarsasadgi Szerzddésben harmadik személy
részére torténd értékesités esetére egymasnak eldvasarlasi jogot biztositottak, igy az lizletrész
Kiird és Vevd kozotti atruhazasahoz a tagok jovahagyasa sziikséges, amely az adasvételi
szerzOdés hatalyba 1éptetd feltétele. A tagok elOvasarlasi jogrol lemondd nyilatkozatai
beszerzése Kiird feladata.

A feltétel nélkiili bankgaranciat a banknak a palyazati felhivasban megjelolt részvénycsomag
megvasarlasa céljara kell kidllitania és visszavonhatatlan fizetési kotelezettséget kell vallalnia
a Kiiro felé a teljes vételarhatralékra, illetve részletfizetés esetén az utolso vételarhatralék
kifizetésére vonatkozoan is, az ajanlatban vallalt hataridd figyelembe vételével.

A feltétel nélkiili banki hiteligérvényt a banknak a palydzati felhivasban megjeldlt Uzletrész
megvasarlasa céljara kell kiallitania és visszavonhatatlan fizetési kotelezettséget kell vallalnia
arra, hogy a vételarként igért Osszeget a bank a vevd részére meghitelezi a teljes
vételarhatralékra, illetve részletfizetés esetén az wutolsé vételarhatralék kifizetésére
vonatkozoan is, az ajanlatban vallalt hatarid6 figyelembe vételével.

A Kiir6é a fentiekben emlitett, vételarhatralék kifizetésének biztositékaul szolgald iratokat
magyarorszagi ¢s kiilfoldi I. osztaly bankoktol fogadja el.

Amennyiben bekovetkeznek a 6. pontban irt azon feltételek, amelyek alapjan a nyertes
ajanlattevd elveszti ajanlati biztositékat, a Kiird jogosultta valik a masodik legkedvezdbb
ajanlatot tevével az Uzletrész 4truhdzasara vonatkozo szerzédést kotni. Az Uzletrész
adasvételi szerzddés aldirdsara ebben az esetben Kiir6 ilyen tartalmu irdsos értesitésének
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil keriil sor, az Uzletrész vételaranak megfizetésére
pedig a 2. pontban foglalt hataridék megfeleléen iranyadok.



Az ajanlattevd az értékesitésre vonatkozd szerzOdéskotés idejéig koteles titokban tartani
ajanlata tartalmat, és a Kiir6 altal a részletes dokumenticioban vagy barmely modon
rendelkezésére bocsatott minden tényt, informdaciot, adatot koteles bizalmasan kezelni, arrdl
tajékoztatast harmadik személynek nem adhat. Ez a tilalom nem terjed ki a finanszirozé
bankkal és konzorcidlis ajanlat esetén a résztvevokkel valo kapcsolattartasra.

Ha az ajanlattevd vagy az érdekkorében allo mas személy a palyazat titkossagat megsértette, a
Kiir6 az ajanlatat érvénytelennek nyilvanithatja.

A Kiir6 az ajanlatok tartalmat a palydzat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol
felvilagositast sem kiviilalloknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem ad, ide nem értve a 9.
pont masodik bekezdésében foglaltakat.

A Kiir6 az ajanlatokat kizarélag elbiralasara hasznalja fel, mas célu felhasznélas esetén az
ajanlattevovel kiilon megallapodik a felhasznaldsrol.

11.  Tajékoztaté

A tdjékoztatd beszerzésének helye a Kiir6 MFB Fejlesztési Tokealap 1138 Budapest,
Népfird6 u. 22, ,,B” épiilet 12. emeleten taldlhato irodahelyisége, 10.00-14.00 kozott. A
tajékoztatd atadasara 100.000 Ft + AFA, azaz Egyszazezer forint + AFA 6sszeg készpénzben
torténd megfizetése és cégszertien alairt titoktartasi nyilatkozat ellenében, szamla kiallitasa
mellett keriil sor. A Téjékoztatd megvasarlasanak hidnyaban az ajanlat érvénytelen. A
tajékoztatd tartalmazza az Uzletrészre és a Polgar-Invest Kft-re vonatkozo részletes
dokumentaciot és az Uzletrész atruhazasi szerzédést. A titoktartdsi nyilatkozatban a
tajékoztatd vevoje a 12. pontban foglalt kiegészitd jegyzOkonyv megkiildhetdsége érdekében
koteles megjeldlni értesitési cimét €s kapcesolattartdjanak nevét. A titoktartasi nyilatkozatban a
vevo kijelenteni koteles, hogy titokban tartja késobbi ajanlata tartalmat és a Kiird altal a
tajékoztatoval rendelkezésére bocsatandd minden tényt, informaciot, adatot. A titoktartasi
kotelezettség értelemszeriien nem terjed ki a finanszirozo bankjaval valo kapcsolattartasra.

12.  Tovabbi informaciok kérése
A palyéazattal kapcsolatos tovabbi informaciokkal Garnai Monika (telefon 452-57-36, e-mail:
garnai.monika@mfbinvest.hu) tud felvilagositassal szolgalni. Amennyiben a kért informaciok
a dokumentacidban taldlhaté adatokon tulmutatnanak, 0gy ilyen adatok atadasara
személyesen, jegyzOkonyv felvétele mellett kertilhet sor, mely jegyzokdnyv masolatat a Kiird
a tajékoztaté minden vevdje részére haladéktalanul megkiild.

13. Az ajanlat érvénytelensége

Ervénytelen a palyazati ajanlat, ha

a) azt a palyazati felhivasban meghatarozott, illetve szabalyszerlien meghosszabbitott
ajanlattételi hatarid6 lejarata utdn nyujtottak be, vagy

b) olyan ajanlattevd nyujtotta be, aki a Kiirdval szembeni korabbi fizetési kotelezettségét
nem teljesitette, vagy

C) az ajanlattevo ajanlati biztositékot nem fizette be, vagy

d) az ajanlattevé nem csatolta cégszerlien aldirt, arrdl szold nyilatkozatat, hogy nincs

koztartozésa, vagy



e) az ajanlattevé a 11. pontban definialt T4jékoztatot nem vasarolta meg

f) minden olyan esetben, amelyben az ajanlattevd ajanlataban a jelen felhivas szerint
kizart vagy érvénytelen rendelkezést tesz, illetleg az nem felel meg a felhivasban
meghatarozott feltételeknek.

14.  Palyazati felhivas visszavonasa

A Kiiro6 jogosult a jelen palyazati felhivast a 7. pontban foglalt ajanlattételi hataridon
beliil visszavonni, de errdl koteles a jelen palyézati felhivas kozlésével megegyez6 helyen az
ajanlattételi hatarido lejarta eldtt hirdetményt megjelentetni. A palyazati felhivas visszavonasa
esetén - amennyiben a dokumentéciot a palyazo ellenérték fejében kapta meg - MFB FTA az
ellenértéket visszafizeti, amennyiben a palyazé a dokumentéciot visszaadja.

15.  Egyebek

A Kiir6 fenntartja a jogot arra, hogy sziikség esetén az ajanlattevotol az ajanlat 1ényegét nem
érintd technikai-formai kérdésekben irasban felvildgositast kérhet. Az ajanlattevd ezzel
kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti a palyazati ajanlatban
megfogalmazott feltételek olyan megvaltoztatasat, amely az értékelés soran a beérkezett
ajanlatok sorrendjét modositana.



A Polgar-Invest Kft. mint Tarsasag bemutatasa

1. A Tarsasag alapadatai

Név: Polgar-Invest Ingatlanfejlesztd, Befektetésszervezd €és Szolgaltaté Kft. (tovabbiakban
Tarsasag)

Székhely: 4090 Polgar, Hajdu u. 40.

Cégjegyzékszama: Cg. 09-09-001901

Adoszama: 11143732-2-09

Az MFB Invest Zrt. jogelédje 2004. januar 8-an 135.000 eFt vételaron megvasarolta a
tobbségi tulajdonaban all6 TECHNO Ingatlanforgalmazasi Kft-t6l a Polgar-Invest Kft. (a
tovabbiakban: Tarsasag) 125.000 eFt névértékii, 10,07%-os lizletrészét. (A Techno Kft. 2003.
november 4-én vasarolta meg 135.000 eFt vételaron az INTER-BUSINESS Kft. 18,1661%-o0s
iizletrészébol 125.000 eFt névértéki, 10,0717%-os iizletrészt.) Az MFB Invest Zrt. a
Térsasdgban meglévdé 125.000.000.- Ft névértéki tizletrészét 2009. 4prilis 8-an értékesitette
az MFB Fejlesztési Tokealap (1138 Budapest, Népfiirdé u. 22., a tovabbiakban: MFB FTA)
részére. Az MFB FTA képviseletében a Corvinus Kockézati Tdkealap-kezeld Zrt.
(tovabbiakban: CKTA) mint alapkezeld jar el.

A Tarsasag jelenlegi tagjai:

Tasok Tulajdonosi Tulajdonosi hozzajarulas Tulajdonosi
g hozzajarulds formdja értéke (e Ft) részesedés
Pénzbeli hozzajarulas 100
INTER-BUSINESS Kft. Nem pénzbeli 42,4188 %
PP 526.360
hozzajarulés
Pénzbeli hozzajarulas 201.000
ANROT Stiftung Nem pénzbeli ’ 35,9359 %
PP 245.000
hozzajarulés
Vindex Kft. Nem pénzbeli 96.000 7,7351 %
hozzajarulés
Dr. Dobrossy Istvan Iflem pénzbeli 6.000 0,4834 %
o0zzajarulas
Kerck Zoltan Nem pénzbeli 41.640 33551 %
hozzéjarulas
MFB Fejlesztési Tékealap Nem pénzbeli 125.000 10,0717 %
hozzéjarulas
OSSZESEN 1.241.100 100 %

A Tarsasag képviselete

Az itigyvezetSk - dr. Székely Istvan és Székely Adam - 6ndlldan képviselik a tarsasagot
harmadik személyekkel szemben, birésagok ¢és mas hatosagok eldtt, jegyzik a céget,
jogosultak gyakorolni a munkaltatoi jogokat.

A tarsasag Feliigyelo bizottsaganak tagjai:
— Dr. Dobrossy Istvan, elnok
— Dr. Sebestyén Tamas
— Kékesi Janos



2. A Tarsasag tevékenysége

A Tarsasag a tulajdondban 4all6, Polgdr kozség hatdraban elteriild ipari parkban, a
telekrészeket részben értékesiti, részben bérbeadassal, ingatlanfejlesztéssel hasznositja.

Elhelyezkedés

A Polgar Ipari Park Kelet-Magyarorszagon, az Eurépai Uni6 keleti hataran, az Eszak-Alfoldi
Régidban talalhato. Az ipari park a mintegy 8.500 lakosu Polgér varos kiilteriiletén, az M3
autopalya és a MAV 117-es vasiti palyaszakasza kozvetlen szomszédsagaban helyezkedik el.

A teriilet az ipari park cimet 1999. évben kapta meg, az ingatlanfejlesztést a Széchenyi terv
keretében a Gazdasagi Minisztérium, valamint a Foldmivelésligyi ¢€s Vidékfejlesztési
Minisztérium is tdmogatta.

Az ipari park Budapesttél 175 km-re, Miskolc, Nyiregyhédza, és Debrecen megyekdzpontoktol
kozel azonos (50 km) tavolsagra helyezkedik el. A park a kozvetleniil mellette elhalado
nemzetk6zi tranzitatvonalak (V. szdmu Helsinki folyosd, TEN-T, TINA halézati elemek)
miatt kivalo logisztikai adottsdgokkal bir, egyben tobb kozép-kelet eurdpai orszag (Szlovakia,
Romaénia, Ukrajna) eurdpai unids kapujaként is szolgalhat.

A j6 elhelyezkedés, a kozlekedési-, szallitasi adottsagok és a rendelkezésre allo nagy teriilet
révén az ipari park kivaldéan alkalmas kereskedelmi, aruelosztdé kozpontok, raktarbazisok,
vamudvar, de ugyanigy az 0ndllo termel6- (gépipari, mezdgazdasagi feldolgozo) ¢és
szolgaltato-, vagy a kdrnyezd nagyvarosok cégeinek beszallitd vallalkozasok megtelepiilésére.

Az ipari parkot koriiloleld térség Kelet-Magyarorszag gazdasdgi motorja: négyszaznal tobb
milliardos forgalmu vallalat k6zott megtalalhatéak az élelmiszeripar, a vegyipar, a papiripar
¢€s a gépipar patinas magyar vallalatai, valamint a legnevesebb nemzetkozi vallalatcsoportok,
igy a gyogyszeripar, az elektronika, az energetika, a fogyasztasi-cikk ipar, az élelmiszeripar, a
dohanyipar, az autdipar, a gumiipar, az ¢€pitdipar, vagy a textilipar teriiletén. A térség
dinamizmusat jelzi a rendszervaltas oOta érkezett tobb, mint 1.000 millidrd forint &sszegii
kiilfoldi mukodotoke beruhdzas. A régid versenyképességét és fejlodési potencialjat
messzemendkig bizonyitja a térség erds vallalati szektora.

Infrastruktura
Az Ipari Park infrastruktura hdlozatat az aldbbiak szerint épitette ki:

o Az ivovizellaitdis ND 100 kM-PVC csévezetéken maximum 6 bar halézati nyomason
biztositott.

e A szennyviz teljes kori elvezetése és kezelése sajat rendszerben torténik.

o A gazellatas 3 bar kiadasi nyomdas mellett 2.500 m3/h teljesitményti, mely késobb az
igények emelkedése esetén novelhetd. A belsd rendszer lehetdséget biztosit 5.000
m3/h teljesitmény igénybevételére maximalisan 6 bar nyomas mellett.

e Az elektromos ellatas tekintetében jelenleg tizemszerti csatlakozdson 3 MVA, tartalék
csatlakozason 1 MVA teljesitmény all rendelkezésre.

e Az aszfaltozott belsd utak szélessége 6 m.

Munkaero
A munkaerd oldalarol a sziikséges tartalékok rendelkezésre allnak. Polgar és térsége Hajdu-



Bihar Megye egyik hatranyos helyzetii teriilete. A térség iparhidnyos, a szomszéd megyé¢k
nagy munkaadoira utalt. Lakdéinak tobb, mint 50%-a a 8.900 lakost korzetkézpontban,
Polgéron ¢l. A munkanélkiiliség Polgaron és kozvetlen kdrnyékén 15% koriili, azaz mintegy
1.200 6. Jelentos tartalékot jelent tovabba az ingazdok viszonylag magas, 2.000 f0s szama is.
A keresOképes lakossag Osszetétele kor és képzettség tekintetében igen kedvezd, hiszen
viszonylag magas a 30 év alatti fiatalok ardnya és jelentds mértékben all rendelkezésre
viszonylag jol képzett, olcsé munkaerd.

A Polgar-Invest Kft. fo feladatai

e az ipari park lizemeltetése,

e az ipari park infrastrukturajanak fejlesztése,

e a befektetdk betelepitésével kapcsolatos feladatok ellatasa,

e kapcsolattartds a kiilonféle befektetésszervezd ¢€s -0sztonzd szervezetekkel ¢és
képviseletekkel,

e a betelepiilt vallalkozasok segitése hatdsagi ¢és Onkormdnyzati vonatkozast
ligyintézésben,

e a betelepiilt cégek egyiittmitkodésének koordinacioja,

e abetelepiilt cégek kozos érdekeinek képviselete, lobbytevékenység.

Az 58 Ha Osszteriileti ipari parkban jelenleg 32 Ha szabad értékesitési teriilet van, a
legnagyobb Gsszefiiggd értékesitési teriilet 22 Ha. A telkek beépithetdsége 50%, a zoldfeliileti
mutatd 25%, a megengedett atlagos épitmény magassag 14 méter, a minimalis telekméret 0,2
Ha. Az épitési Ovezet besorolasa: ipari gazdasagi teriilet.

Az iizemelteto altal biztositott szolgaltatasok
A Polgar-Invest Kft. az aldbbi szolgaltatasok biztositasaval all a betelepiild vallalkozasok
rendelkezésére:
e Adminisztracio (hatosagi engedélyezés)
o Tarsasagalapitassal kapcsolatos teenddk intézése
o Pénziigyi-, szamviteli-, adotanacsadas
o Hitelkérelmek Osszeallitasa, hitelszervezés
e Tokeszervezés
o Palyazati anyagok elkészitése, palyazati lobbyzas
o Jogi tanacsadas
e Munkaerd szervezés, oktatas

Ezeken tilmenden a betelepiilés eldrehaladtaval kozéptavon a kovetkezd szolgaltatasok
nyujtasat tervezi a betelepiilt vallalkozasok részére:

e vamiigyintézés

e széllitmanyozas

e biztonsagi szolgalat

e postai szolgaltatés

e 1égids informacids rendszer

(')nkormzinyzz}‘t altal biztositott kedvezmények
Polgar Varos Onkorményzata minden vallalat betelepiilését segiteni kivanja azzal, hogy egy
dedikalt tigyintéz0 segiti €s gyorsitja az engedélyezési - és adminisztracios folyamatot.



Regionalis Munkaiigyi Kozpont altal biztositott kedvezmények

A regionalis munkaiigyi kozpont folyamatos tamogatasi programokkal segiti a munkaaddkat
¢s a munkavallalokat egyarant. Tédmogatja tobbek kozott a munkavallaléi mobilitést

(ingazas), a munkaerdfelvételt €s a munkaerémegtartast.

Az Ipari Park altal kinalt egyéb elonyok

e Az M3 és M35 autdpalyak elérték Nyiregyhazat és Debrecent, igy Miskolccal egyiitt
mindhdrom régidés kozpontbol fél oran beliill megkozelithetd ipari parkunk az

autopalyan.

o Jelentds méretli tovabbi értékesitendd ¢és bérelhetd ingatlan all rendelkezésre igen

kedvez6 beépithetdséggel (tehat a boviilés lehetdsége adott).

e Az "elmaradott térség" mindsités kovetkeztében az idetelepiild vallalkozasok szamara
a vonatkoz6 torvények adokedvezményt biztositanak és az allami tdmogatasokhoz

valo hozzajutés feltételei is kedvezdbbek.

Logisztikai program

Az ipari park 2007. masodik félévében elinditotta logisztikai programjat, melynek elsd
Iépcsdjeként betelepiilt a Kithne + Nagel Kft. Jelenleg a II. iitem eldkészitése (tervezés,
engedélyeztetés) zajlik, melynek eredményeképpen a mar meglévé 6.000 m? raktarcsarnokhoz

tovabbi 50.000 m? fejlesztése kezd6dik meg.

14 hektar fejlesztési teriilet

fejlesztés 5-8 iitemben, 3-5 éves idétavon
0sszesen 5-7 milliard forintos beruhazassal

professzionalis lizemeltetési szolgaltatasok

3. A Tarsasag finanszirozdsa

A 2008-as év végén a Tarsasagnak 673 M Ft beruhazasi és 215 M Ft kozép lejarata

legkozelebbi atadasok: 2008. IV. negyedév, 4.000 m2
eddigi betelepiilok: Kithne+Nagel (6.000 m2)

Osszesen 60.000m2 raktarcsarnok eldkészitése, engedélyeztetése
onallo vasuti iparvagany elokészitése, engedélyeztetése

konnytipari csarnok- és raktaregységek 850m2-tdl, kulcsrakészen
intermodalis (vasut-kozut) logisztikai lehetdség

forgoeszkoz hiteltartozésa all fenn a Magyar Takarékszovetkezeti Bank Zrt. felé.

4. A 2008. éves és 2009. 1. féléves beszamolo ismertetése

adatok eFt-ban

auditalt nem auditalt
Megnevezés 2008. év 2009. I. félév
Ertékesités nettd arbevétele 101.447 59.521
Anyagjellegii raforditasok 52.873 12.809
Személyi jellegii raforditasok 1.217 442
Ertékcsokkenési leiras 40.431 20.216
Egyéb raforditdsok 67.308 1.953
Uzemi tevékenység eredménye 89.488 24.101
Pénziigyi miiveletek eredménye -84.478 -19.831
Adozas eldtti eredmény 11.747 4.270




adatok eFt-ban

auditalt nem auditalt
Megnevezés 2008. 12. 31. | 2009. 06. 30.
Eszkozok
Befektetett eszk6zok 2.364.729 2.344.513
Forgoeszkozok 214.834 219.274
Aktiv idobeli elhatarolasok 0 0
Forrasok
Sajat toke 1.249.746 1.254.016
Céltartalékok 0 0
Kotelezettségek 1.138.916 1.131.806
Passziv idébeli elhatarolasok 190.901 177.965
Mérlegf6osszeg 2.579.563 2.563.787

1. sz. melléklet

Az ipari park elhelyezkedése
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Magyar nagyvallalatok:

1 » Borsodchem (vagyipar)
2 TVK (vegyipar)

3 » Hajdisdgi lparmivek (fogyasztasi cikkek)

4 » Medicor (orvosi miiszerek)
5 » PrecCast (fémipar)
& Dunapack (papiripar)
7 » KartonPack (papiripar)
8 » Globus Csoport (konzervipar)
9 » EKO Food (konzervipar)
10 » Borsodi SGrogydr (sbripar)
11 » Szabolcs Gabona (malomipar)

Nemzetkozi vallalatok:

12 » Friesland (élelmiszeripar)

13 » Nestlé (@lelmiszeripar)

14 » Imperial Tobacco {dohdnyipar)
15 » Phillip Morris (dohédnyipar)
16+ ICN (gybgyszeripar)

17 » TEVA (gyogyszeripar)

18 » Mational Instruments (elekironika)

19 » Flextronics (elektronika)
20 » Jabil Circuit (elektronika)

21 » General Electric (fogyasztasi cikkek)

ERINHEREoI

22+ » General Electric (fogyasztdsicikkek) [l 32 » LasselsBerger (dpitdipar)
23+ » » General Electric (logyasztasi cikkek) [l 33 » Lindab Butler (épitdipar) [

24 » Bosch/Rexroth (fogyaszidsi cikkek) B 34, Hokim (épitdipar) [ +]
25+ » Bosch/Rexroth (fogyasztdsi cikkek) M 35 Ross Mould (ivegipar) |53
26 + Lear (autéipar) EE 38 Banetton (textifipar) il
27 » Phoenix (autéipar) B 37, Eissmann (bbripar) -
28 » Deleo Remy (autdipar) Em 39, Swiss Chair (botoripar) [
29 » Michelin (gumiipar) BB 39 Radii Group (vegyipar) | i
30 » Hanwha (gépipar) ;40 AES (energiaipar) =
31+ Voith Turbo (gépipar) B 41, UD (acélipar) e



2. sz. melléklet

Beszamolok



3. sz. melléklet

Cégkivonat



4. sz. melléklet

Uzletrész adasvételi szerzodés



UZLETRESZ ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

MFB Fejlesztési Tékealap (székhely: 1138 Budapest, Népfiirdd u. 22., lajstromszam: 6122-
3, képviseli: Corvinus Kockazati Tokealap-kezeld Zrt., képviseletében: Herczeg Gabor
vezérigazgatd) mint elado, a tovabbiakban: ,,Eladé”

masrészrol

mint vevd, a tovabbiakban: ,,Vevo”

— a tovabbiakban Elado és Vevdk egylittesen: ,,Felek” — kozott az alulirott napon és helyen az
alabbiak szerint:

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

L.5.

1.6.

1.7.

Az adasvétel targya

Jelen adasvételi szerzodés targyat képezi Eladonak a POLGAR-INVEST
Ingatlanfejlesztd, Befektetésszervezod és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségii Tarsasagban
(bejegyzett székhely: 4090 Polgar, Hajdu ut 40., cégjegyzékszam: 09-09-001901)
meglévd 125.000.000 Ft névértekl, a jegyzett tdke 10,0717%-4t megtestesitd
lizletrésze (,,Uzletrész”).

Eladé eladja, Vevd pedig megvasarolja az 1.1. pontban megjeldlt Uzletrészt a

kolcsonosen kialkudott Ft, azaz forint vételarért (a tovabbiakban:
Vételar).
Felek megallapodnak, hogy a Vevd altal 2009. ........ napjan az Elad¢ fizetési

szamlajara megfizetett 10.000.000.- Ft, azaz Tizmillié forint ajanlati biztositék a jelen
szerzOdés alairdsanak napjan foglaléva alakul at, amely a Vételarba beszdmitasra
keriil. Felek rogzitik, hogy a Ptk. 243-245. §-ban szabalyozott foglalé fogalmat
ismerik, annak tartalmat magukra nézve kotelezonek tekintik.

Felek megallapodnak, hogy Vevd koteles a foglald dsszegével csokkentett Vételarat
egy Osszegben legkésdbb 2009. -ig atutalassal az Elado részére megfizetni.

Felek kijelentik, hogy a Tarsasag vagyoni viszonyainak ¢&s tevékenységének
ismeretében hatdroztdk meg a jelen szerz6dés 1.2. pontjaban meghatarozott Vételarat,
melyet a Felek redlisnak fogadnak el. Felek rogzitik, hogy a jelen adasvételi ligyletet,
illetve a szolgaltatds ¢és ellenszolgaltatdas kozotti értékviszonyt nem  tekintik
aranytalannak, ezért a szerz6dés megtamadasanak jogardl a jelen adasvételi szerzodés
alairasaval kifejezetten, feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemondtak.

Eladé6 az Uzletrész tulajdonjogat a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja. Az
Uzletrész tulajdonjoga — Eladénak az Uzletrészre esé tagsagi jogviszonyabol eredd
jogokkal és kotelezettségekkel egylitt — Vételar hianytalan megfizetésével szall at a
Vevore. A Vételar megfizetésének napja az a nap, amelyiken a Vételarat jovairjak az
Elad¢ fizetési szamlajan.

Elad¢ kijelenti, hogy az Uzletrészre jutd torzsbetétjét maradéktalanul befizette.



1.8.

1.9.

1.10.

1.12.

2.1.

2.2.

2.3.

A Vevd kijelenti, hogy a Térsasag jelenlegi pénziigyi, gazdasagi helyzetét, tarsasagi
szerzOdését ismeri €s az abban foglaltakat magara nézve kotelezOnek tekinti. A Vevo
kijelenti, hogy a Térsasag valamennyi relevans dokumentuméaval rendelkezik.

Elado szavatolja, hogy az Uzletrész per-, teher- és igénymentes. A Tarsasag Tarsasagi
Szerzédésének 9. pontjanak (1) bekezdése alapjan ,,a tag iizletrészét a Tarsasag
barmelyik tagjara szabadon atruhazhatja.” A Tarsasag tagjai a Tarsasagi Szerzodésben
harmadik személy részére torténd értékesités esetére egymdsnak és a Tarsasagnak
elOvasarlasi jogot biztositottak, igy az lizletrész Elado és Vevo kozotti atruhazasahoz
az Eladon kiviili valamennyi tag ¢és a Tarsasdg ElOvasarlasi jogrol lemondd
nyilatkozata szlikséges, amely jelen szerz6dés hatalyba 1épésének feltétele.

Amennyiben Vevo a Vételar fizetési kotelezettségének az itt megjelolt hataridoben és
modon nem tenne eleget, gy a Felek megéllapodnak, hogy ezt szerz6dést bontd
feltételnek tekintik és ebben az esetben Felek minden tovabbi jogcselekménye nélkiil a
hataridd eredménytelen elteltével a jelen adasvételi szerzédés a megkotésének
id6pontjara visszamend hatéallyal megsziinik. Amennyiben jelen adasvételi szerzodés a
Vételar nem teljesitése miatt megsziinik, Vevd koteles az Eladonak a jelen adasvételi
szerz0dés megsziinése kovetkeztében felmeriilé karat megfizetni.

Amennyiben Vevé a Vételar megfizetésével késedelembe esik, ugy koteles a
késedelem idejére Eladd részére a Ptk. 301/A. §-a szerint késedelmi kamatot
megfizetni.

Felek tudoméssal birnak arrdl, hogy a tarsasagi torvény értelmében a tagok
személyében ¢és iizletrészeiben bekovetkezett valtozast a Tarsasdg ligyvezetdjének at
kell vezetnie a tagjegyzéken, és az ligyvezetd koteles tovabba a hatalyos tagjegyzéket
a cégbirdsagnak haladéktalanul benyujtani.

Vegyes rendelkezések

Jelen szerzddésre és annak értelmezésére minden tekintetben a magyar jog az
iranyado.

Minden, az egyik Féltél a masik Félnek kiildott értesitést, utasitast, kérelmet, igényt,
illetve egyéb kozleményt, amelyet a jelen szerzédés megkdvetel vagy megenged,
irasban kell elkésziteni, ¢s személyes kézbesitéssel vagy eldre kifizetett postai dija
ajanlott levélben kell tovabbitani a fél jelen szerzddésben feltiintetett cimére cimezve,
illetve kézbesitve.

Barmilyen értesitést, illetve egyéb kozleményt, amelyet a fentiek szerint adtak at, az
atadaskor, személyes kézbesités esetén a kézbesités keltekor megfeleléen atadottnak és
atvettnek kell tekinteni, ajanlott levélben valdo megkiildés esetén pedig a feladast kdvetd
5. (6tédik) munkanapon kell megfeleléen atadottnak és atvettnek tekinteni. A fentiek
szerint készitett ¢s kiildott értesités Utjan barmelyik Fél megvaltoztathatja értesitési
cimét, melyet kdteles a masik félnek haladéktalanul bejelenti. Ennek elmulasztasabol
vagy késedelmes teljesitésébdl eredd karokért korlatlan felelésséggel tartozik.

Felek kotelesek bizalmasan kezelni €s megorizni minden olyan informécidt, amely a
jelen szerzddés (vagy a jelen szerzddés értelmében megkotott barmely szerzddés)
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megkotése kapesan jutott a tudomasukra, kivéve ha jogszabdly masként rendelkezik,
vagy ha a masik fél irdsban hozzdjarul az adott informécié harmadik személy részére
torténd feltdrasahoz, nyilvanossagra hozataldhoz vagy felhasznalasahoz.

2.4. Jelen szerzddés csak irasban, kozos megegyezéssel, valamennyi Fé¢l alairdséaval
modosithato.

A Felek kolcsonosen megallapodnak abban, hogy jelen szerzédésben nem szabalyozott
kérdésekben a gazdasagi tarsasagokrol szold 2006. évi IV. torvény rendelkezései, illetve a
Polgari Torvénykonyv rendelkezései iranyaddak.

Jelen Szerzddést a Felek elolvasés, értelmezés és teljes megértés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, jovahagydlag irtak ala.

Budapest, 2009.

Elado Vevo
MFB Fejlesztési Tokealap
képviseletében eljaro:
Corvinus Kockazati Tokealap-kezeld Zrt.
Képviseli:
Herczeg Gabor vezérigazgatd



5. sz. melléklet

Titoktartasi nyilatkozat



TITOKTARTASI NYILATKOZAT

Alulirott ............ (sz€khely/lakcim: ..., cégjegyzékszam/személyi ig. szam: ..... , adoszam:
..., KSH szam: ....... , anyja neve: ..... ) mint ajanlattevd kijelentem, hogy az MFB Fejlesztési
Tokealap (székhely: 1138 Budapest, Népfiirdo u. 22., lajstromszam: 6122-3, képviseli:
Corvinus Kockazati Tokealap-kezelé Zrt., képviseletében: Herczeg Gébor vezérigazgatd, a
tovabbiakban: Kiird) altal kiirt a Polgar Invest Kft. jegyzett tékéjének 10,0717%-at
megtestesitd lizletrésze értékesitésére vonatkozd palydzatara vonatkozd Palyazati
dokumentéciot megismertem ¢€s tudomasul veszem, hogy az abban foglalt minden tény, adat,
dokumentum a Ptk. 81. § szerinti {izleti titoknak mindsiil.

Jelen nyilatkozat alairasdval kotelezettséget vallalok arra, hogy az értékesitésre vonatkozo
szerzOdéskotés idejéig titokban tartom ajanlatom tartalmat, és a Kiird altal Palyazati
dokumentécioban (Téjékoztatoban) vagy barmely mdédon rendelkezésemre bocsatott minden
tényt, informaciot, adatot koteles vagyok szigortian bizalmasan kezelni, azokrdl harmadik
személynek — a finanszirozé bankkal és konzorcialis ajanlat esetén a résztvevokkel vald
kapcsolattartas eseteinek kivételével — tajékoztatast nem adok.

Ajanlattevo értesitési cim:
kapcsolattartojanak neve:

Ajanlattevo
képviseli: ... ......
[cégszerti alairas]

vagy maganszemély esetén

Elottiink, mint tanuk elott:

1. Név: 2. Név:
Lakcim: Lakcim:
Szig.sz.: Szig.sz.:
Alairas: Alairas:]






